CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tu do — Hanh phic

NOI DUNG THAM VAN TRONG QUA TRINH THUC HIEN
PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG

1. Thong tin vé Dy 4n

1.1. Thong tin chung

- Tén dy an: “Pau tw xay dung khu @6 thi méi, du lich, sinh thai, viin hoéa, nghi
dudng, vui choi giai tri trén dia ban huyén Tién Du (Tiéu khu 112.1)”.

- Pia diém thyc hién du an: thi trdn Lim, x4 Phu Lam va xa Noi Dué, huyén Tién
Du, tinh Bic Ninh.

- Tén chi Dy 4n: Cong ty TNHH Dau tu Tay Ha Noi

+ Pai dién: Ong L& Vin Quy Chtrc vu: Giam déc.

+ Pia chi try s¢ chinh: s6 13 Hai Ba Trung, phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém,
thanh ph6 Ha Noi.

- bi¢n thoai: 024.39386569

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép Cong ty trach nhiém hitu han hai thanh
vién trd 18n, ma s6 doanh nghiép s6 0107521157 dang ky 1an dau ngay 27/07/2016, ding
ky diéu chinh lan tht 9 ngay 02/05/2025.

1.2. Pham vi, quy md, cong suat
- Quy md, cong suit:

+ Quy mé dan sb khoang: 26.903 ngudi.
+ Quy mo dién tich stir dung: khoang 299 ha.

- Loai hinh Dy 4n: La khu hon hop gom khu nha & chat lugng cao két hop véi
cac hoat dong du lich nghi dudng cao cép, dich vy, thuong mai, vui choi giai tri va cac
khu phu tr¢ déng b0 hé théng ha tﬁng ky thuat.

- Pham vi Dy 4n dau tu:

Pau tu xdy dung khu hdn hop gém nhiéu chirc niang nhu: La khu d6 thi hdn hop
du lich, nghi dudng, vui choi giai tri va cac khu phu trg dff)ng bo hé théng ha téng ky

thuat,... voi tong dién tich 299 ha. Co ciu str dung dat theo D6 an quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 da dugc UBND tinh phé duy¢t, cu thé nhu sau:

a. Dat nha o

- Cac 16 dat ky hiéu LK.01 — LK.67 1 c4c cong trinh nha & lién ké xay dung m&i;



- Cac 16 dat ky hiéu BT.01 — BT.23 1a c4c cong trinh nha ¢ biét thy xay dung méi;

- Cac 16 dat ky hiéu CC.01 — CC.07 1a cac cong trinh chung cu hdon hop xay dung
maoi

- Lo dét ky hiéu OXH 1a cong trinh nha ¢ x4 hoi xay dung méi.

b. Ddt céng trinh ha tang xd hji

- L6 dat ky hiéu DVH.01, DVH.02 1a cong trinh van hoa xay dung moi;

- Céc 16 dat ky hiéu DYT.01, DYT.02 la cong trinh y té xdy dung m&i;

- Cac 16 dat ky hiéu DGD.01 — DGD.06 1a cc cong trinh gido duc xdy dung méi.
Trong do: 16 dat DGD.01 1a cong trinh truong ti€u hoc, 16 dat DGD.02 la cong trinh
truong Trung hoc co sé, 16 dat DGD.03 1a cong trinh trudong Trung hoc phd thong, 16
dat DGD.04 — DGD.05 1a cong trinh Trudong mam non;

- Lo dat ky hiéu DTT la cac khu thé duc thé thao xay dung méi;

- Cac 16 dat ky hiéu CXCC.01 — CXCC.94 1a cac khu cong vién, vuon hoa ciy
xanh sir dung cong cong xay dung mdi,

- Céc 16 dit ky hi¢u DV.01 — DV.03 1a cac cong trinh dich vu xay dung moi;

- Lo dat ky hiéu CXCD la cac khu cdy xanh chuyén dung;

- Cac 16 dat ky hiéu BDX.01 — BDX.06 1a cac khu bai d6 xe cong cong xay dung
moi;

- Lo dat ky hiéu NTD la dat nghia trang;

- Lo dat ky hiéu NNP 1a dit san xuét nong nghiép;

- Lo dat ky hiéu MNC 14 hd, ao, dam;

c. Lo dat ky hiéu SON la song, suoi, kénh, rach.

- Phan loai dv an: 19.714.000.000.000 dong (Bang chit: Muwoi chin nghin, bdy
trdm mwoi bon ty dong) - Nhom A.

1.3. Cong nghé san xuit

Du 4n “Dau tu xay dung khu do6 thi méi, du lich, sinh thai, van hoa, nghi dudng,
vui choi giai tri trén dia ban huyén Tién Du (Tiéu khu 112.1)” di vao hoat dong, cac
hang muc van hanh tai khu d6 thi gém: khu nha ¢ (nha biét thu song lap, biét thu don
1ap), khu thuong mai dich vy, truong hoc, cong trinh y té, cong trinh cong cong,...

- Khu nha & (nha biét thy song lap, biét thy don lap): Khach hang c6 nhu cau vé
nha ¢ s€ lién lac vo1 phong kinh doanh dé chon can ho/nha theo nhu cau va thuc hién
céc thu tuc vé phap 1y. Sau khi nhan can hg, khach hang s€ sinh séng va sinh hoat tai
can hd co trang bi déy dua hé théng dién, nudc, gas, nha v€ sinh. Tuy thudc nhu cau,
khach hang c6 thé giri phuong tién di lai & cac bai xe ctia khu vuc; chat thai phat sinh tix
sinh hoat hang ngay s€ dugc thu gom bdi bo phan méi truong cia ban quan ly khu vuec.

- Khu thuong mai: Khach hang c6 nhu cau thué van phong hodc thué/ mua mait



b'fmg ¢ khu thuong mai s€ lién lac véi phong kinh doanh dé chon vi tri/ dién tich can
thué/ mua theo nhu cau va thuc hién cac thu tuc vé phap ly. Sau khi nhan mat béng,
khach hang s€ tu trang tri va thyc hién viéc kinh doanh/ 1am vi¢c ¢ khu thuong mai. Tuy
thudc nhu cau, khach hang c6 thé thué ngin han hodc dai han. Sau thoi gian thué, khach
hang s& 1am thu thuc gia han hop ddng hodc thanh Iy hop ddng; cac phuong tién di lai
ctia khach hang c6 thé goi ¢ cac bai xe ctia khu vuc; chit thai phat sinh tir sinh hoat hang
ngay s€ dugc thu gom bdi by phan moi truong cua ban quan 1y khu vuec.

- Khu trudng mam non: Chi dau tu s& tuyén dung cac thay c6 gido & dia phuong
dé thyuc hién cong tic giang day tai truong. Chat thai phat sinh tir sinh hoat hang ngay
ctia thay/co va tré s& duoc thu gom hop 1y.

- Cac cong trinh khac: Cac can bg, nhan vién dén cong tac, lam viéc tai khu do thi,
sinh song, luu tri hodc khong luu tri sau mdi ngay lam viée; cac phuong tién di lai co
thé guri & cac bai xe ctia khu vuc; chit thai phat sinh tir sinh hoat hang ngay s& dugc thu
gom bo1 bd phan méi truong ciia ban quan 1y khu vuec.

1.4. Hang muc cong trinh va hoat dong ciia dw 4n dau tw

a) Cdc hang muc cong trinh

Co cau st dung dat duoc trinh bay chi tiét trong bang sau:



Bang 1.1. Co ciu sir dung dat ciia Dy an

Mit | ,
Stt Chiic niing sir dung dat Ki hi¢u Di¢n tich ’?;;’ 1;2::’g I-Slie)]s)() Tyle | 5010 | Danso
dung
(m2) (%) | (tang) | (lan) | (%) | () | (Ngudi)
Quy mé khu dit 1ap quy hoach 2.990.243,88 100,00
I |Pitnhaé 662.978,64 | 64,9 | 4-20 | 6,17 | 22,17 | 3.951| 26.903
1 | Patnha ¢ lién ké LK 251.165,98 | 90 5 4,50 | 8,40 3.349 6.698
1.1 | Pdt nha ¢ lién ké 01 LK.01 4.832,58 | 90 5 4,5 0,16 53 106
1.2 | dt nha 6 lién ké 02 LK.02 4.844,11| 90 5 4,5 0,16 54 108
1.3 | Pdt nha ¢ lién ké 03 LK.03 2.643,51| 90 5 45 0,09 18 36
1.4 | PBat nha ¢ lién ké 04 LK.04 2.648,62 | 90 5 4,5 0,09 18 36
1.5 | Padt nha ¢ lién ké 05 LK.05 4.846,99 | 90 5 4,5 0,16 54 108
1.6 | Ddt nha ¢ lién ké 06 LK.06 4.399,54 | 90 5 45 0,15 70 140
1.7 | Pdt nha ¢ lién ké 07 LK.07 3.436,43| 90 5 45 0,11 36 72
1.8 | Pt nha ¢ lién ké 08 LK.08 3.501,80 | 90 5 4,5 0,12 36 72
1.9 | Padt nha ¢ lién ké 09 LK.09 3.548,76 | 90 5 4,5 0,12 39 78
1.10 | Pdt nha ¢ lién ké 10 LK.10 3.261,28 | 90 5 4,5 0,11 52 104
1.11 | Pdt nha ¢ lién ké 11 LK.11 3.116,11| 90 5 4,5 0,10 34 68
1.12 | Bat nha ¢ lién ké 12 LK.12 3.331,48| 90 5 4,5 0,11 36 72




Mit

Stt Chiic niing sir dung dat Ki hi¢u Di¢n tich ’?;;’ 1;2::’g I-Slie)]s)() Tyle | 5010 | Danso
dung

(m2) (%) | (tang) | (lan) | (%) | (18) | (Ngudi)
1.13 | Bat nha ¢ lién ké 13 LK.13 3.523,43| 90 5 45 0,12 39 78
1.14 | Bat nha ¢ lién ké 14 LK.14 3.377.23| 90 5 4,5 0,11 54 108
1.15 | Ddt nha o lién ké 15 LK.15 6.297,99 | 90 5 4,5 0,21 68 136
1.16 | Ddt nha ¢ lién ké 16 LK.16 6.121,24| 90 5 4,5 0,20 67 134
1.17 | Bat nha ¢ lién ké 17 LK.17 5.807,66 | 90 5 45 0,19 63 126
1.18 | Bat nha ¢ lién ké 18 LK.18 5.094,70 | 90 5 45 0,17 81 162
1.19 | Pdt nha ¢ lién ké 19 LK.19 5.533,48| 90 5 4,5 0,19 60 120
1.20 | Pdt nha ¢ lién ké 20 LK.20 5.659,10 | 90 5 4,5 0,19 62 124
1.21 | Bdt nha ¢ lién ké 21 LK.21 5.717,01 | 90 5 45 0,19 62 124
1.22 | Bt nha ¢ lién ké 22 LK.22 5.178,38| 90 5 45 0,17 84 168
1.23 | Pdt nha ¢ lién ké 23 LK.23 1.230,39 | 90 5 4,5 0,04 8 16
1.24 | Pdt nha ¢ lién ké 24 LK.24 1.618,00| 90 5 4,5 0,05 26 52
1.25 | Ddt nha o lién ké 25 LK.25 3.156,50 | 90 5 4,5 0,11 26 52
1.26 | Ddt nha ¢ lién ké 26 LK.26 2.815,00| 90 5 4,5 0,09 48 96
1.27 | Ddt nha ¢ lién ké 27 LK.27 2.815,00 | 90 5 4,5 0,09 48 96




Mit

Stt Chiic niing sir dung dat Ki hi¢u Di¢n tich ’?;;’ 1;2::’g I-Slie)]s)() Tyle | 5010 | Danso
dung

(m2) (%) | (tang) | (lan) | (%) | (18) | (Ngudi)
1.28 | Bat nha ¢ lién ké 28 LK.28 2.815,00 | 90 5 45 0,09 48 96
1.29 | Bat nha ¢ lién ké 29 LK.29 3.009,00 | 90 5 45 0,10 36 72
1.30 | Pdt nha ¢ lién ké 30 LK.30 2.565,54 | 90 5 4,5 0,09 44 88
1.31 | Pdt nha ¢ lién ké 31 LK.31 2.565,54 | 90 5 4,5 0,09 44 88
1.32 | Pt nha ¢ lién ké 32 LK.32 2.565,54| 90 5 45 0,09 44 88
1.33 | Bat nha ¢ lién ké 33 LK .33 2.742,07 | 90 5 45 0,09 33 66
1.34 | Pdt nha ¢ lién ké 34 LK.34 4.101,66 | 90 5 4,5 0,14 70 140
1.35 | Ddt nha ¢ lién ké 35 LK.35 4.103,00 | 90 5 4,5 0,14 70 140
1.36 | Bat nha ¢ lién ké 36 LK.36 4.103,00 | 90 5 45 0,14 70 140
1.37 | Bat nha ¢ lién ké 37 LK.37 4.383,50 | 90 5 4,5 0,15 53 106
1.38 | Pdt nha ¢ lién ké 38 LK.38 3.543,00 | 90 5 4,5 0,12 62 124
1.39 | Pdt nha ¢ lién ké 39 LK.39 3.543,00 | 90 5 4,5 0,12 62 124
1.40 | Ddt nha ¢ lién ké 40 LK.40 3.543,00| 90 5 4,5 0,12 62 124
1.41 | Pdt nha ¢ lién ké 41 LK 41 3.775,00 | 90 5 4,5 0,13 46 92
1.42 | Ddt nha ¢ lién ké 42 LK.42 1.667,27 | 90 5 4,5 0,06 21 42




Mit

Stt Chiic niing sir dung dat Ki hi¢u Di¢n tich ’?;;’ 1;2::’g I-Slie)]s)() Tyle | 5010 | Danso
dung

(m2) (%) | (tang) | (lan) | (%) | (18) | (Ngudi)
1.43 | Bat nha ¢ lién ké 43 LK. 43 3.021,30 | 90 5 45 0,10 36 72
1.44 | Bat nha ¢ lién ké 44 LK. 44 5.032,42 | 90 5 45 0,17 53 106
1.45 | Ddt nha o lién ké 45 LK.45 4.695,00 | 90 5 4,5 0,16 70 140
1.46 | Ddt nha ¢ lién ké 46 LK.46 4.695,00 | 90 5 4,5 0,16 70 140
1.47 | Bat nha ¢ lién ké 47 LK.47 4.695,00 | 90 5 45 0,16 70 140
1.48 | Bat nha ¢ lién ké 48 LK .48 4.695,00 | 90 5 45 0,16 70 140
1.49 | Pdt nha ¢ lién ké 49 LK.49 4.695,00 | 90 5 4,5 0,16 70 140
1.50 | Pdt nha ¢ lién ké 50 LK.50 4.695,00 | 90 5 4,5 0,16 70 140
1.51 | Bat nha ¢ lién ké 51 LK.51 4.813,50 | 90 5 4,5 0,16 53 106
1.52 | Bt nha ¢ lién ké 52 LK.52 4.350,22 | 90 5 45 0,15 46 92
1.53 | Pdt nha ¢ lién ké 53 LK.53 2.647,00 | 90 5 4,5 0,09 40 80
1.54 | Pdt nha ¢ lién ké 54 LK.54 2.647,00 | 90 5 4,5 0,09 40 80
1.55 | Ddt nha o lién ké 55 LK.55 4.055,00 | 90 5 4,5 0,14 62 124
1.56 | Ddt nha ¢ lién ké 56 LK.56 4.055,00 | 90 5 4,5 0,14 62 124
1.57 | Ddt nha ¢ lién ké 57 LK.57 2.647,00 | 90 5 4,5 0,09 40 80




Mit

Stt Chiic niing sir dung dat Ki hi¢u Di¢n tich ’?;;’ 1;2::’g I-Slie)]s)() Tyle | 5010 | Danso
dung

(m2) (%) | (tang) | (lan) | (%) | () | (Nguwdi)
1.58 | Pat nha ¢ lién ké 58 LK.58 2.647,00 | 90 5 45 0,09 40 80
1.59 | Bat nha ¢ lién ké 59 LK.59 4.173,00 | 90 5 45 0,14 46 92
1.60 | Pdt nha ¢ lién ké 60 LK.60 3.444,88 | 90 5 4,5 0,12 36 72
1.61 | Pdt nha ¢ lién ké 61 LK.61 3.194,48 | 90 5 4,5 0,11 48 96
1.62 | Bt nha ¢ lién ké 62 LK.62 3.176,97 | 90 5 45 0,11 47 94
1.63 | Bat nha ¢ lién ké 63 LK.63 3.159,45| 90 5 45 0,11 46 92
1.64 | Pdt nha ¢ lién ké 64 LK.64 3.141,94 | 90 5 4,5 0,11 46 92
1.65 | Pdt nha ¢ lién ké 65 LK.65 3.124,43| 90 5 4,5 0,10 46 92
1.66 | Bat nha ¢ lién ké 66 LK.66 3.106,92| 90 5 45 0,10 46 92
1.67 | Bat nha ¢ lién ké 67 LK.67 3.177,03| 90 5 45 0,11 35 70
2 | Dat nha & biét thy BT 158.61823 | 65 4 2,60 | 5730 602 1.204
2.1 | Ddt nha ¢ biét thu 01 BT.01 5.67580| 65 4 26 | 0,19 30 60
2.2 | Ddt nha ¢ biét thu 02 BT.02 9.391,70 | 65 4 26 | 031 50 100
2.3 | Ddt nha ¢ biét thu 03 BT.03 6.458,47 | 65 4 26 | 022 34 68
2.4 | Ddt nha ¢ biét thw 04 BT.04 6.643,46 | 65 4 26 | 022 36 72




Mit

Stt Chiic niing sir dung dat Ki hi¢u Di¢n tich ’?;;’ 1;2::’g I-Slie)]s)() Tyle | 5010 | Danso
dung

(m2) (%) | (tang) | (lan) | (%) | (18) | (Ngudi)
2.5 | batnha ¢ biéet thu 05 BT.05 6.650,36 | 65 4 2,6 0,22 32 64
2.6 | Bdtnha ¢ biét thu 06 BT.06 4.741,22 65 4 2,6 0,16 26 52
2.7 | Pdt nha ¢ biét thu 07 BT.07 5.342,55 65 4 2,6 0,18 29 58
2.8 | Pdt nha ¢ biét thu 08 BT.08 7.491,96 | 65 4 2,6 0,25 42 84
2.9 | bdt nha ¢ biét thy 09 BT.09 6.734,15 65 4 2,6 0,23 32 64
2.10 | Padt nha & biét thy 10 BT.10 8.569,50 65 4 2,6 0,29 24 48
2.11 | Bdt nha ¢ biét thu 11 BT.11 8.440,50 65 4 2,6 0,28 24 48
2.12 | bdt nha ¢ biét thy 12 BT.12 8.569,50 65 4 2,6 0,29 24 48
2.13 | Padt nha & biét thy 13 BT.13 8.440,50 65 4 2,6 0,28 24 48
2.14 | Padt nha & biéet thy 14 BT.14 9.249,00 65 4 2,6 0,31 26 52
2.15 | bdt nha o biét thuw 15 BT.15 9.109,50 65 4 2,6 0,30 26 52
2.16 | Bdt nha ¢ biét thu 16 BT.16 9.087,58 65 4 2,6 0,30 20 40
2.17 | Bdt nha ¢ biet thu 17 BT.17 4.573,58 65 4 2,6 0,15 12 24
2.18 | Badt nha & biét thu 18 BT. 18 6.538,93 65 4 2,6 0,22 22 44
2.19 | bdt nha o biét thu 19 BT.19 3.525,43 65 4 2,6 0,12 11 22




Mit

Stt Chiic niing sir dung dat Ki hi¢u Di¢n tich ’?;;’ 1;2::’g I-Slie)]s)() Tyle | 5010 | Danso
dung
(m2) (%) | (tang) | (lan) | (%) | (18) | (Ngudi)
2.20 | Pat nha & biét thir 20 BT.20 7.094,01 | 65 4 26 | 024 24 48
2.21 | Pat nha & biét thy 21 BT.21 3.778,86 | 65 4 26 | 0,13 12 24
2.22 | Pdt nha ¢ biét thyr 22 BT.22 8.209,05| 65 4 26 | 027 28 56
2.23 | Pt nha ¢ biét thir 23 BT.23 4.302,62| 65 4 26 | 0,14 14 28
3 | Dit nha ¢ chung cu hdn hop CcC 130.698.41 | 40 30 12 4,37 13.620
3.1 | Pdt nha & chung cie hon hop 01 CC.01 23.99525| 40 30 12 0,80 2.501
3.2 | Pdt nha ¢ chung cu hén hop 02 CC.02 20.898,44 | 40 30 12 0,70 2.178
3.3 | Pdt nha ¢ chung cu hén hop 03 CC.03 19.042,45 | 40 30 12 0,64 1.984
3.4 | Bat nha ¢ chung cw hon hop 04 CC.04 21.180,51 | 40 30 12 0,71 2.207
3.5 | PBat nha ¢ chung cw hon hop 05 CC.05 20.446,41 | 40 30 12 0,68 2.131
3.6 | Ddt nha ¢ chung cie hon hop 06 CC.06 17.804,12 | 40 30 12 0,60 1.855
3.7 | Badt nha ¢ chung cw hon hop 07 CcC.07 7.331,23 | 40 30 12 0,25 764
4 | Pat nha ¢ x4 hoi OXH 122.496,02 | 40 20 8 4,10 5.381
II | Dit cong trinh ha ting xa hoi 998.341,61 | 14 1-15 | 1,07 | 33,39
1 | Pt vin hoa DVH 31.289,99 | 40 1 0,4 1,05




Mit

Stt Chiic niing sir dung dat Ki hi¢u Di¢n tich ’?;;’ 1;2::’g I-Slie)]s)() Tyle | 5010 | Danso
dung
(m2) (%) | (tang) | (lan) | (%) | (18) | (Ngudi)

1.1 | Bat van héa 01 DVH.01 16.170,03 | 40 1 0,4
1.2 | Pat van héa 02 DVH.02 15.119,96 | 40 ) 0,4

2 | Patyté DYT 127.690,18 | 40 15 6,0 4,27
2.1 | Patyté 0] DYT.01 75.815,11| 40 15 6
2.2 | Pdtyté 02 DYT.02 51.875,07 | 40 15 6

3 | Pat gido duc DGD 102.472,16 | 40 5-7 2,4 3,43
3.1 | Padt truong Tiéu hoc DGD.0I 15.259,99 | 40 5 2
3.2 | Pat trieong THCS DGD.02 15.241,99 | 40 5 2
3.3 | Pdt truong THPT DGD.03 55.709,92 | 40 7 2,8
3.4 | Bat trwong mam non 01 DGD.04 9.000,00 | 40 5 2
3.5 | Pdt truong mam non 02 DGD.05 3.434,77 | 40 5 2
3.6 | bat trwong mam non 03 DGD.06 3.825,49 | 40 5 2

4 | Pat thé duc thé thao DTT 21.006,82 | 5 1 0,05 | 0,70

5 bit cay xanh su dung cong cong CXCC 715.882,46 5 1 0,05 23,94
5.1 | Bat cdy xanh sir dung céng cong 01 CXCC.01 396,00 5 1 0,05




Mit

Stt Chiic niing sir dung dat Ki hi¢u Di¢n tich ’?;;’ 1;2::’g I-Slie)]s)() Tyle | 5010 | Danso
dung

(m2) (%) | (tang) | (lan) | (%) | (18) | (Ngudi)
5.2 | Pat cdy xanh sir dung céng céng 02 CXCC.02 396,00 5 1 0,05
5.3 | Pat cay xanh sir dung céng cong 03 CXCC.03 1.960,44 5 1 0,05
5.4 | Bat cdy xanh sir dung cong cong 04 CXCC.04 396,00 5 1 0,05
5.5 | Bat cdy xanh sir dung cong cong 05 CXCC.05 360,00 5 1 0,05
5.6 | Pat cdy xanh sir dung céng cong 06 CXCC.06 198,00 5 1 0,05
5.7 | Bat cay xanh sir dung céng cong 07 CXCC.07 198,00 5 1 0,05
5.8 | Pat cdy xanh sir dung céng cong 08 CXCC.08 198,00 5 1 0,05
5.9 | Bat cdy xanh sir dung cong cong 09 CXCC.09 180,00 5 1 0,05
5.10 | Pdt cdy xanh sik dung cong céng 10 CXCC.10 219,53 5 1 0,05
5.11 | Pdt cdy xanh sic dung cong cong 11 CXCC.11 198,00 5 1 0,05
5.12 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 12 CcXCcC.12 2.685,50 5 1 0,05
5.13 | Ddt cdy xanh sir dung cong cong 13 CXCC.13 396,00 5 1 0,05
5.14 | Pdt cdy xanh sik dung cong cong 14 CXCC.14 360,00 5 1 0,05
5.15 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 15 CXCC.15 594,00 5 1 0,05
5.16 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 16 CXCC.16 594,00 5 1 0,05




Mit

Stt Chiic niing sir dung dat Ki hi¢u Di¢n tich ’?;;’ 1;2::’g I-Slie)]s)() Tyle | 5010 | Danso
dung

(m2) (%) | (tang) | (lan) | (%) | (18) | (Ngudi)
5.17 | Pat cdy xanh sit dung cong cong 17 CcXCccC.17 1.828,12 5 1 0,05
5.18 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 18 CXCC.18 594,00 5 1 0,05
5.19 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 19 CcXCccC.19 540,00 5 1 0,05
5.20 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 20 CXCC.20 411,50 5 1 0,05
5.21 | Pdt cdy xanh sik dung cong cong 21 CXCC.21 396,00 5 1 0,05
5.22 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 22 CXCC.22 396,00 5 1 0,05
5.23 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 23 CXCC.23 378,41 5 1 0,05
5.24 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 24 CXCC.24 360,00 5 1 0,05
5.25 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 25 CXCC.25 427,92 5 1 0,05
5.26 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 26 CXCC.26 336,00 5 1 0,05
5.27 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 27 CcXcc.27 336,00 5 1 0,05
5.28 | Ddt cdy xanh si dung cong cong 28 CXCC.28 336,00 5 1 0,05
5.29 | Pdt cdy xanh sik dung cong céng 29 CXCC.29 360,00 5 1 0,05
5.30 | Pdt cdy xanh sir dung cong céng 30 CXCC.30 180,00 5 1 0,05
5.31 | Ddt cdy xanh sir dung cong cong 31 CXCC.31 412,61 5 1 0,05




Mit

Stt Chiic niing sir dung dat Ki hi¢u Di¢n tich ’?;;’ 1;2::’g I-Slie)]s)() Tyle | 5010 | Danso
dung

(m2) (%) | (tang) | (lan) | (%) | (18) | (Ngudi)
5.32 | Pdt cdy xanh sir dung céng céng 32 CXCC.32 192,00 5 1 0,05
5.33 | Pdt cdy xanh sit dung cong cong 33 CXCC.33 192,00 5 1 0,05
5.34 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 34 CXCC.34 2.776,00 5 1 0,05
5.35 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 35 CXCC.35 384,00 5 1 0,05
5.36 | Pdt cdy xanh sir dung cong céng 36 CXCC.36 384,00 5 1 0,05
5.37 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 37 CXCC.37 192,00 5 1 0,05
5.38 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 38 CXCC.38 192,00 5 1 0,05
5.39 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 39 CXCC.39 2.776,00 5 1 0,05
5.40 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 40 CXCC.40 396,00 5 1 0,05
5.41 | Pdt cdy xanh sic dung cong cong 41 CXCC.41 206,31 5 1 0,05
5.42 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 42 CXCC.42 192,00 5 1 0,05
5.43 | Ddt cdy xanh sir dung cong cong 43 CXCC.43 192,00 5 1 0,05
5.44 | Pdt cdy xanh sik dung cong cong 44 CXCC.44 192,00 5 1 0,05
5.45 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 45 CXCC.45 192,00 5 1 0,05
5.46 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 46 CXCC.46 192,00 5 1 0,05




Mit

Stt Chiic niing sir dung dat Ki hi¢u Di¢n tich ’?;;’ 1;2::’g I-Slie)]s)() Tyle | 5010 | Danso
dung

(m2) (%) | (tang) | (lan) | (%) | (18) | (Ngudi)
5.47 | Padt cdy xanh sit dung cong cong 47 CXCC.47 192,00 5 1 0,05
5.48 | Padt cdy xanh sir dung cong cong 48 CXCC.48 198,00 5 1 0,05
5.49 | Pdt cdy xanh sit dung cong cong 49 CXCC.49 336,00 5 1 0,05
5.50 | Pdt cdy xanh sir dung cong céng 50 CXCC.50 336,00 5 1 0,05
5.51 | Pdt cdy xanh sic dung cong cong 51 CXCC.51 336,00 5 1 0,05
5.52 | Pdt cdy xanh sir dung céng cong 52 CXCC.52 360,00 5 1 0,05
5.53 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 53 CXCC.53 412,61 5 1 0,05
5.54 | Ddt cdy xanh sir dung cong cong 54 CXCC.54 384,00 5 1 0,05
5.55 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 55 CXCC.55 384,00 5 1 0,05
5.56 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 56 CXCC.56 384,00 5 1 0,05
5.57 | Ddt cdy xanh sir dung cong cong 57 CXCC.57 384,00 5 1 0,05
5.58 | Ddt cdy xanh sir dung cong cong 58 CXCC.58 384,00 5 1 0,05
5.59 | Pdt cdy xanh sir dung cong céng 59 CXCC.59 384,00 5 1 0,05
5.60 | Pdt cdy xanh sik dung cong céng 60 CXCC.60 396,00 5 1 0,05
5.61 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 61 CXCC.61 10.099,84 5 1 0,05




Mit

Stt Chiic niing sir dung dat Ki hi¢u Di¢n tich ’?;;’ 1;2::’g I-Slie)]s)() Tyle | 5010 | Danso
dung

(m2) (%) | (tang) | (lan) | (%) | (18) | (Ngudi)
5.62 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 62 CXCC.62 17.833,23 5 1 0,05
5.63 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 63 CXCC.63 168,00 5 1 0,05
5.64 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 64 CXCC.64 168,00 5 1 0,05
5.65 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 65 CXCC.65 168,00 5 1 0,05
5.66 | Pdt cdy xanh sit dung cong céng 66 CXCC.66 180,00 5 1 0,05
5.67 | Pdt cdy xanh sit dung cong cong 67 CXCC.67 168,00 5 1 0,05
5.68 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 68 CXCC.68 168,00 5 1 0,05
5.69 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 69 CXCC.69 168,00 5 1 0,05
5.70 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 70 CXCC.70 180,00 5 1 0,05
5.71 | Pdt cdy xanh sik dung cong cong 71 CXCC.71 168,00 5 1 0,05
5.72 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 72 CcXCcC.72 180,00 5 1 0,05
5.73 | Ddt cdy xanh sit dung cong cong 73 CXCC.73 659,19 5 1 0,05
5.74 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 74 CXCC.74 669,23 5 1 0,05
5.75 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 75 CXCC.75 4.166,10 5 1 0,05
5.76 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 76 CXCC.76 537,59 5 1 0,05




Mit

Stt Chiic niing sir dung dat Ki hi¢u Di¢n tich ’?;;’ 1;2::’g I-Slie)]s)() Tyle | 5010 | Danso
dung

(m2) (%) | (tang) | (lan) | (%) | (18) | (Ngudi)
5.77 | Padt cdy xanh sit dung cong cong 77 CcXCccC.77 22.498,02 5 1 0,05
5.78 | Padt cdy xanh sir dung cong cong 78 CXCC.78 25.656,33 5 1 0,05
5.79 | Pdt cdy xanh sit dung cong cong 79 CcXCccC.79 65.381,71 5 1 0,05
5.80 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 80 CXCC.80 19.814,06 5 1 0,05
5.81 | Pdt cdy xanh sit dung cong cong 81 CXCC.81 37.491,45 5 1 0,05
5.82 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 82 CXCC.82 26.597,07 5 1 0,05
5.83 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 83 CXCC.83 17.195,40 5 1 0,05
5.84 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 84 CXCC.84 20.138,01 5 1 0,05
5.85 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 85 CXCC.85 48.277,43 5 1 0,05
5.86 | Pdt cdy xanh sit dung cong cong 86 CXCC.86 41.894,02 5 1 0,05
5.87 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 87 CXCC.87 9.226,92 5 1 0,05
5.88 | Pdt cdy xanh si dung cong cong 88 CXCC.88 103.065,41 5 1 0,05
5.89 | Pdt cdy xanh sik dung cong cong 89 CXCC.89 31.986,95 5 1 0,05
5.90 | Pdt cdy xanh sik dung cong cong 90 CXCC.90 131.778,14 5 1 0,05
5.95 | Ddt cdy xanh sir dung cong cong 91 CXCC91 22.704,87 5 1 0,05




Mit

Stt Chiic niing sir dung dat Ki hi¢u Di¢n tich ’?;;’ 1;2::’g I-Slie)]s)() Tyle | 5010 | Danso
dung
(m2) (%) | (tang) | (lan) | (%) | (18) | (Ngudi)
5.96 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 92 CXCC.92 24.810,68 5 1 0,05
5.97 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 93 CXCC.93 240,00 5 1 0,05
5.98 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 94 CXCC.94 1.301,86 5 1 0,05
III | Pit cong trinh dich vu DV 25.706,99 | 40 3-15 5,2 0,86
1 Dat cong trinh dich vy 01 DV.01 2.155,33 | 40 3 1,2
2 | Dét cong trinh dich vu 02 DV.02 21.516,62 | 40 15 6
3 | Dat cong trinh dich vy 03 DV.03 2.035,04 | 40 3 1,2
IV | Dét cAy xanh chuyén dung CXCD 38.193,99 - - - 1,28
V | Dit duwong giao thong 884.797,35 | - - - 29,59
VI | Pit bai db xe BDX 121.997,64 | 20 3 0,6 4,08
1 | DBt bai dd xe 01 BDX.01 16.188,03 | 20 3 0,6
2 | Dét bai dd xe 02 BDX.02 15.970,37 | 20 3 0,6
3 | Dat bai dd xe 03 BDX.03 13.629,10 | 20 3 0,6
4 | Pét bai dd xe 04 BDX.04 22.923,16 | 20 3 0,6
5 | Dat bai dd xe 05 BDX.05 21.090,28 | 20 3 0,6




Mit

Stt Chiic niing sir dung dat Ki hi¢u Di¢n tich ’?;;’ 1;2::’g I-Slie)]s)() Tyle | 5010 | Danso
dung
(m2) (%) | (tang) | (lan) | (%) | (18) | (Ngudi)
6 | Dat bai d6 xe 06 BDX.06 32.196,70 | 20 3 0,6
VII | Pit nghia trang NTD 2.901,08 | - - - 0,10
VIII | Pt nong nghiép va dit khac 255.326,58 | - - - 8,54
1 | Dat san xuit ndng nghiép NNP 66.059.84 | - - -
2 | HY, ao, dam MNC 2.186,63 | - - -
3 | Song, sudi, kénh, rach SON 187.080,11 | - - -
3.1 | Song, suéi, kénh, rach 01 SON.01 16.758,44 - - -
3.2 | Song, suéi, kénh, rach 02 SON.02 21.819,96 - - -
3.3 | Song, suoi, kénh, rach 03 SON.03 16.665,52 - - -
3.4 | Séng, suoi, kénh, rach 04 SON.04 1.700,34 | - - -
3.5 | Song, suéi, kénh, rach 05 SON.05 32.390,81 - - -
3.6 | Song, suéi, kénh, rach 06 SON.06 17.084,88 - - -
3.7 | Song, suoi, kénh, rach 07 SON.07 15.271,08 - - -
3.8 | Song, suoi, kénh, rach 08 SON.08 39.334,86 - - -
3.9 | Séng, suoi, kénh, rach 09 SON.09 26.054,22 | - - -

Nguon: Thuyét minh Bdo cdo nghién ciru kha thi DTXD




Hinh 1.1. Tong mit biang quy hoach sir dung dit ciia Dy 4n



b) Cdc hoat dong cua du an
*) Giai doan thi cong xay dung
- Hoat dong dao dép, san 14p mat bang phuc vu thi cong cac cong trinh ctia Dir 4n
phat sinh bui va khi thai, dat da thai.
- Hoat dong xay dung cac hang muc cong trinh cua Dy an phat sinh bui, khi thai,

nuée thai, dat da thai, chit thai rdn xay dung, chat thai rin (CTR) cong nghiép thong
thuong, chat thai nguy hai (CTNH), tiéng 6n, do rung.

- Hoat dong cua cac thiét bi, mdy moc, ... phat sinh bui, khi thai, nudc thai, chit
thai ran thong thuong, chat thai nguy hai, tiéng 6n, do rung.

- Hoat dong sinh hoat ctia cong nhan thi cong xay dung phat sinh chat thai ran sinh
hoat, nuwdc thai sinh hoat.

*) Giai doan van hanh

- Hoat dong sinh hoat cia ngudi déan tai cac cong trinh nha & trong pham vi Dy an
phat sinh nudc thai sinh hoat, CTR sinh hoat, CTR thong thuong, CTNH.

- Hoat dong t6 chuc hoi nghi, su kién, chuong trinh giai tri, mua sam, thé duc thé
thao, luu tru ... tai cac cong trinh dich vy, cong trinh dich vu du lich trong pham vi Dy
an phat sinh nudc thai sinh hoat, CTR sinh hoat, CTR thong thuong, CTNH.

- Hoat dong cham soc ¢ tai cac san gon phat sinh khi thai, chat thai thong thuong
va chat thai nguy hai;

- Hoat dong quan 1y, van hanh hé thong thoat nuwdc mua va hé théng thu gom nudc
tha1 dinh ky phat sinh bun thai, cic hoat dong c6 nguy co xay ra sy cd ngap ung, chay
nd... anh huong dén méi trudng xung quanh khu vue Dy 4n.

- Hoat dong ctia cac phuong tién van chuyén ra vao Du an phat sinh tiéng 6n, do
rung, bui va khi thai.
1.5. Cac yéu t6 nhay cam vé méi truong

Can ctr vao diém c, khoan 1, diéu 28 ctia Luat Bao vé moi truong va khoan 1, diéu
1 ctia Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025 ctia Chinh Phu, trong ranh gidi
pham vi dy an c6 yéu t6 nhay cam v€ moi truong, Dy dn c¢6 yéu cau chuyén do61 muc
dich su dung dat trong lua nude tir 02 vu trd 1€n 1a 244,7 ha thude tham quyén phé duyét
ctia Hoi ddng nhan dan tinh Bac Ninh.

2. Cac ndi dung tham vin
2.1. Vi tri thye hién dy an dau tu
(1) M ta, vi tri, ranh giéi du an, viéc chiém dung céc loai dat khac nhau
Khu vue du 4n “Pau tu xay dung khu do6 thi mai, du lich, sinh thai, van hoa, nghi
dudng, vui choi giai tri trén dia ban huyén Tién Du (Tiéu khu 112.1)” thudc dia gioi

hanh chinh cta thi trdn Lim, x3 Pha Lam va xi Noi Dué, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh
gidi han cu thé nhu sau:

- Ranh giéi tiép duoc gii han cy thé nhu sau:



+ Phia Pong giap khu dit nong nghiép xa Phii LAm, huyén Tién Du;
+ Phia Tay gidp khu dan cu xa Phu Lam, huyén Tién Du;

+ Phia Nam giap khu dat nong nghiép thi tran Lim, huyén Tién Du;
+ Phia Bic giap khu dat nong nghiép xa Pha Lam, huyén Tién Du.
Quy mo dién tich khu vuc lap quy hoach khoang: 299ha.
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Hinh 1. 2. Vi tri ranh gi6i dw 4n trén phan mém Google Earth




(1) Hién trang sir dung dat, miit nwéc cia Dy 4n

- Quy mo dién tich khu vuc 1ap quy hoach khoang: 199 ha.

- Quy mo dién tich khu vuc 1ap quy hoach khoang: 299ha.

Bang 1. 2. Bang thong ké hi¢n trang sir dung dat

, DIEN DIEN TY LE
STT LOAIDAT TICH (M2) | TICH (HA) | (%)
1 D:flt n.hélr(y nong thon, nha ¢ lang xom 41.149,02 411 138
do thi hoa
2 | Dat thuong mai 1.713,39 0,17 0,06
3 Dit cong t‘rinh san xuat, cong nghiép, 8.689.21 0.87 0.29
ttcn, kho tang
4 | bt co quan, try sO 1.619,52 0,16 0,05
5 Dt nghia trang 2.157,90 0,22 0,07
6 | Dat cong trinh ha ting k¥ thuat khac 643,71 0,06 0,02
7 | Dat san xuat nong nghiép 2.447.377,81 24474 | 81,85
8 Dét chua su dung 10.749,31 1,07 0,36
9 | HY, ao, dAm 20.704,03 2,07 0,69
10 | Song, sudi, kénh, rach 123.036,20 12,30 4,11
11 | Dat nudi trong thay san 96.800,09 9,68 3,24
12 | Dét giao thong 235.603,69 3324 | 11,12
Téng 2.990.243,88 299,02 | 100,00

- Dién tich khu dat 1ap quy hoach 13 khoang 299ha.
- Khu dat nghién ctru 1ap quy hoach chu yéu 1a dat nong nghiép, giao thong va céc
loai dat khac, cu thé la:

+ Pt san xuat nong nghiép co dién tich 244,74ha chiém ty 18 81,85% tong dién tich

quy hoach.

+ Dét giao thong c6 dién tich 33,24ha chiém ty 16 11,12% tong dién tich 1ap quy

hoach.

+ Dat nuoi tréng thuy san c6 di¢n tich 9,68ha chiém ty 1¢ 3,24% téng dién tich lap

quy hoach.

+ Dit song, sudi, kénh, rach co dién tich 12,30ha chiém ty 1€ 4,11% téng dién tich 1ap

quy hoach.

+ Pat nha ¢ nong thon, nha ¢ lang xém d6 thi héa c6 dién tich 4,11ha chiém ty 1&

1,38% tong dién tich 1ap quy hoach.




+ Con lai 1a cac loai dat khac nhu dét cong trinh san xuit cong nghiép, TTCN, kho
tang, dat cong trinh dich vu, dit gido duc, dat nghia trang, dat cong trinh ha tang ky thuat
khac...

- Trong ranh giéi du 4n khong c6 dit qudc phong.

- Trong ranh gidi dy an khéng c6 cac di tich nim trong danh muc di tich lich sir, van
hoa va danh lam théng canh. Dy an khong thudc pham vi bao vé cua di tich, di san, khu
vuc vuon qudc gia dugce cip co tham quyén cong nhan. Trong qua trinh thyc hién du an
néu phat hién di tich lich str - vdn hoa, di vit, cb vat, bao vat quéc gia, td chire, ¢4 nhan phat
hién phai kip thoi thong béo hodc giao ndp cho co quan nha nuée c¢6 tham quyén theo quy
dinh cua phéap luat.

e Hién trang hg ting xa hji

- Trong pham vi ranh gidi 1ap quy hoach khong cé cong trinh nha & ctia nguoi dan,
tuy nhién ¢ gitta ranh gidi lap quy hoach c6 2 cum dén cu x6m Ap Vang, thi trdn Lim, khu
dan cu hién hiru c6 cu tric quy hoach theo kiéu lang x6m cii. Ngoai ra con ¢ cic cong
trinh trang trai hinh thirc cong trinh cp 4, ctra hang xing dau, cong trinh san xuat cong
nghiép, tiéu thu cong nghiép, kho tang,...

- Trong pham vi ranh gidi 1dp quy hoach khong c6 céc cong trinh cong cong nhu:
Gido duc, y té, van thoa, thé duc thé thao, thuong mai dich vu,... cac cong trinh cong cong
dugc phan bo tai cac khu dan cu hién hitu bén ngoai pham vi ranh giéi phuc vu cho nhan
déan cua khu vuec.

- Nhin chung hién trang cic cong trinh ha tang xa hoi cua khu vuc da dap Gng nhu
cau st dung ctia ngudi dan dia phwong, tuy nhién khi hinh thanh khu d thi lugng déan cu
d6 vé can phai dau tu xdy dung cac cong trinh ha ting xa hoi dé nang cao chit lugng va
dam bao nhu cau str dung trong tuong lai.

d. Hién trang ha tdng ky thudt:

e Hién trang giao thong:

- Puwong giao thong d6i ngoai: Puong bo ¢ tuyén dudng tinh 276 cii chay qua khu
vuc 1ap quy hoach. Phia Tdy — Nam tiép gidp v6i tuyén dudng tinh 276 méi két ndi khu
vuce voi thi trdn Lim, huyén Tién Du va thi tran Cho, huyén Yén Phong.



Hién trang dwong tinh 276 moi
- Pwong giao thong ddi ndi: Cac tuyén duong xi trong khu vuc 1ap quy hoach co
ban di dugc cing hoa két cau bé tong nhua, bé tong xi mang tuy nhién mit cit dudng con
nho chi yéu gom mat dudng va 18 dudng khong c6 via he... ngoai ra ¢ c6 mot sb tuyén
duong ndi dong két cdu bé tong, duong dit phyc vu san xuit ndng nghiép cta ngudi dan.

Hién trang dwong giao théng déi nji

e. Hién trang cdp nudc:
- Hién nay khu vyc 13p quy hoach nguoi dan sir dung nuéc giéng khoan va dang sir
dung ngudn nudc sach tir cong ty ¢ phan An Thinh cung cip 1a chinh.



- Cong ty ¢ phan An Thinh d3 trién khai lip dat duong éng dan nudc sach ca 5/5
thon trong toan x4, 1ap dit dng D110-D225 chiéu dai 17,5km, éng D40-D75 chiéu dai 37km
cong suat thuc té 330m3/ngay dém.

f. Hién trang thoadt nuoc:

- Thoat nuwéc mua: Trong khu vuc nghién ciu chua c6 hé thong thoat nude riéng,
nudc mua va nudce thai duge thu gom qua hé thdng rinh thoat nuée bén dudng rdi thoat ra
hé théng kénh muong thiy 1oi.

- Hé thdng thoat nuée thai: Trong khu vuc nghién ctru quy hoach 13 hé thdng thoat
nuée chung, chua c6 hé thdng thoat nudce thai hoan chinh, nuéc thai sinh hoat va thoat nudc
mua van ty chay vao cac ao hd, kénh muong.

g. Hién trang nghia trang, quan 1y chdt thai ran

- Trong khu vuc 1ap quy hoach c6 nghia trang nhan dan Pong Giang va mot s cac
khu md nho 1¢ ndm xen k& trong khu vuc dat san xuat nong nghiép cta nguoi dan.

- Hién nay, viéc thu gom rac trong pham vi khu vuc 1dp quy hoach dugc cac hop tac
x3 moi trudng thu gom dua vé mot s6 diém do rac tam thoi, cac diém d6 rac déu khong ap
dung cac bién phap chon lap CTR dat tiéu chuan méi trudng.

Hién trang cdc diém thug om rdc thdi gdy é nhiém, mat my quan dé thi

h. Hién trang ccfp dién

e Nguon



- Mang ludi cép dién cho diém dan cu nong thén hién trang sir dung luéi dién trung
thé 22; 35kv do dién luc Bac Ninh quan ly.

o LuGi truyén tdi va trung ap

- Ludi dién trung thé: Doc cao tc c6 2 tuyén trung ap cap cho cac tram bién ap khu
vuc.

e LuGi ha ap 0,4 kV va chiéu sing

- Luéi dién ha thé: Trong khu vuc chil yéu 13 tuyén dién ha thé cip cho di ndi cip cho
dan dung. Chiéu sang da co trén cao toc va cac truc 16n, chiéu sang thong x6m hau nhu da
phu kin.

- Khu vuc duoc cﬁp dién tor mang ludi dién khu vuc dugc d4u ndi tir Tram 110 kV
Van Gia 110/22 kV cong suat 2x25 MW thong qua xuat tuyén 22 kV. Bén trong khu vuc
con c¢o cac tuyen dién ha thé va chiéu sang phuc vu khu dan cu hi¢n hiru.

- Tai khu vuc lap quy hoach da c6 04 tram thu phat song thong tin di dong cua céc
nha mang dam bao dap trng dugc nhu cau cho nguoi dan tai khu vuc.

i. Hién trang thong tin lién lac

e Vién thong

- Chuyén mach: Hé thdng chuyén mach trong khu vuc thiét ké nim trong hé thong
chuyén mach chung cua Huyén Tién Du.

- Mang ngoai vi: Hién tai, VNPT c6 mot dudng tin hiéu quang (16FO) cép tin hiéu
cho khu vuc thiét ké

- Mang thong tin di dong: Toan khu vyc hién c6 4 nha cung cép mang dién thoai di
dong Vinaphone va Viettel, Mobile phone, EVN telecom. Cac nha cung cap dich vu trén,
dang khai thac cong nghé¢ GSM va CDMA. Hién khu vuc thiét ké dang sir dung tin hi¢u
song di dong tur tram thu- phat song vién thong Tién Du.

- Mang Internet: Mang Internet cua khu vuc néi chung c6 mat do thué bao thép, chét
lugng mang internet chua 6n dinh.

® Buu chinh

- Buu dién tinh Bac Ninh (VNPT) cung cap day dil cac dich vu buu chinh cé trén
mang.

1.2. Danh gia chung

* Thuagn loi:

- Khu vuc 1ap quy hoach c6 vi tri tiép can tot véi cac tuyén duong huyét mach nhu

duong cao téc CTO1, CT09; duong tinh DT 295, DT286,... va cac khu cong nghiép nhu
KCN Tién Son, KCN Dai Pong, KCN Yén Phong,... Py ciing 1a khu vyc ¢6 canh quan



tur nhién dep va phong ph, rat phu hop dé phat trién dy an khu d6 méi, du lich, sinh thai,
van hoa, nghi dudng, vui choi giai tri.

- Do ty 1& dét ¢ hién trang thip, anh huéng khong nhiéu téi cac hd dan, nén twong dbi
thuan loi trong cong tac bdi thudng, giai phong mit bang.

- Quy hoach phu hop véi dinh hudng phat trién kinh t& x3 hoi cta tinh;

- Khu dy 4n dia hinh twong di bang phang;

- Nén dia hinh va nén dia chat cong trinh thuan loi cho xay dung cong trinh.

* Kho khan:

- V& co s6 ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi hién con han ché, chua dap ung day du
dugc nhu cau cta dan cu khu vuc. Mot s6 myén duong ndi bo co nén duong hep va khong
dong déu. Hé théng xur 1y chat thai, thoat nudc thai, thoat nudc mua... chua dap tmg du
nhu cau va dugc dau tu tong thé ddn dén cac anh hudng xau tdi moi truong.

Dic biét 1a nguy co gdy 6 nhiém mdi trudng nude va moi truong dat do hoat dong san
xuat néng nghiép, cong nghiép tap trung & khu vuc, anh hudng dén moéi truong va cudce
song ctia ngudi dan dia phuong.

(4) M6 ta cac ddi twong nhay cam xung quanh khu vire thue hién du 4n

Can cu vao diém c, khoan 1, diéu 28 cua Luat Bao vé moi truong va khoan 1, diéu 1
ctia Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025 cta Chinh Phu, trong ranh gigi pham
vi du 4n ¢ yéu t6 nhay cam vé méi trudng, Dy an c¢6 yéu cau chuyén doi muc dich sir dung
dat trong laa nudc tir 02 vu tré 1én 1 244,7 ha thudc tham quyén phé duyét cua Hoi dong
nhan dan tinh Bac Ninh.

2.2. Tac dong moi trudong cia du an dau tw
2.2.1. Nwée thai, khi thai
2.2.1.1. Nguén phdt sinh, quy mé, tinh chit ciia nwéc thai

a. Trong giai dogn GPMB

- Nudec thai sinh hoat phat sinh tir hoat dong cuia cong nhan trong qua trinh GPMB tai
Du 4n khoang 4,5 m3/ngay (t6i da 100 cong nhan; khong bd tri 1an trai). Thanh phan 6
nhiém dic trung la: TSS, BODs, Amoni, Nitrat, Phosphat, ddu m& dong, thuc vat,
Coliforms.

b. Trong giai doan thi cong xdy dung

- Nudc thai sinh hoat phat sinh tir hoat dong cia cong nhan thi cong tai Dy an khoang
13,5 m*/ngy (t6i da 300 cong nhan; khong bd tri 1an trai). Thanh phan 6 nhiém dic trung
la: TSS, BODs, Amoni, Nitrat, Phosphat, dau mé& dong, thuc vat, Coliforms.



- Nudc thai tir hoat dong rira xe cho nguyén vat liu xay dung trudc khi ra khoi cong
truong, nude rira xe chd dat da di do thai khoang 24,2 m*/ngay. Thanh phan 6 nhiém dic
trung la: TSS, dau md, dat, cat.

c. Trong giai doan vdn hanh

Nudc thai phat sinh trong giai doan van hanh chi yéu 1a nuée thai sinh hoat ctia ngudi
dan, khach tham quan, khach du lich nghi dudng tai cac cong trinh nha &, cong trinh thuwong
mai dich vy, khu vuc cong cdng va hoat dong hoc tap, lam viéc, cham soc suc khoe tai co
quan, trudng hoc, tram y té trong pham vi Dy 4n khoang 8.600,6 m3/ngay.dém. Thanh phan
6 nhiém dic trung la: TSS, BODs, Amoni, Nitrat, Phosphat, dau mé dong, thuc vat,
Coliforms.
2.2.1.2. Nguén phdt sinh, quy mé, tinh chdt ciia khi thdii

a. Trong giai doan GPMB

- Bui tir qua trinh pha d&, phat quang thuc vat. Thanh phan 6 nhiém dic trung la: TSP.

- Bui, khi thai tir qud trinh vén chuyén khéi lugng pha d& va sinh khi thue vat phat
quang. Thanh phan 6 nhiém dac trung la: bui khoéi, CO, CO2, SOz, NOx, VOC.

b. Trong giai doan thi cong xdy dung

- Bui tir qué trinh dao dp, san nén; bdc xép, tap két, van chuyén nguyén vat liéu thi
cong, dat da thai, phé thai; cat vat liéu; thi cong xay dung cac hang muc cong trinh cua Dy
an; hoat dong b4, 1am sach mat tudong trong qua trinh hoan thién cong trinh. Thanh phén 0
nhiém dic trung 1a: TSP.

- Bui, khi thai tir cic phuong tién van chuyén nguyén vt liéu, phuong tién thi cong trén
cong truong. Thanh phan 6 nhidm dic trung 1a: TSP, SOy, NOy, CO, VOC.

- Khi thai tir hoat dong han, két nbi cac két cau phat sinh khoi han. Thanh phan 6
nhiém dic trung 1a: CO, NOx.

- Khi thai phét sinh tir hoat dong son tudng. Thanh phan 6 nhiém dic trung 1a: VOCs.

c. Trong giai doan van hanh:

- Bui, khi thai tir hoat dong cua cac phuong tién giao thong ra vao Dy an va tir khu
vuc bai d6 xe. Thanh phﬁn 6 nhiém dic trung 1a: TSP, SO, NOx, CO, VOC.

- Khi thai, mui phat sinh do qu4 trinh niu nuéng cta ho gia dinh: phat sinh cha yéu 1a
khi CO2 va hoi nudc.

- Khi thai tir viéc str dung hé thong diéu hoa: Thong s6 6 nhiém dic trung la: HFC.

- Bui phat sinh tir hoat dong sira chita, cai tao cong trinh nha & ciia cu dan sinh séng
trong pham vi Dy 4n.

- Muii tir hé thong thu gom va tram bom nuéc thai. Thanh phan 6 nhiém dic trung 1



NH3, H»S, clorua.
- Mui, khi théi tir khu luu gitt rac. Thanh phan 6 nhiém dic trung 1a: CHa, HoS, NHs.
- M, hoi thude bao vé thuc vat, phan bon tai khu cay xanh.

2.2.2. Chit thai rin, chit thai nguy hai

2.2.2.1. Nguén phdt sinh, quy mé, tinh chit ciia chdt thdi rin thong thwong

a. Trong giai dogan GPMB

- Chat thai ran sinh hoat cong nhan xay dung tai Dy 4n khoang 80 kg/ngay. Thanh
phan chu yéu la: thuc pham thira, gidy, tai nilon, vé hop nhya, vo chai thiy tinh, kim loai.

- CTR phat sinh tir hoat déng phat quang tham thuc vat trong pham vi Dy an khoi
lugng khoang 310,13 tan. Thanh phan chi yéu: canh cay, thyc vat. ..

- CTR tir hoat dong pha d& cac cong trinh ha tang k¥ thuat hién hitu trong pham vi
Duy 4n phat sinh cht thai ran thong thudng voi tong khdi luong khoang 7.833,7 tin. Thanh
phﬁn chu yéu la: gach v0, bé tong thai, gS, day dién.

- CTR tir hoat dong di doi mé ma khéi lwong khoang 600 kg. Thanh phan chi yéu 1a
dat d4, bia md thai.

b. Trong giai doan thi cong xdy dung

- Chat thai ran sinh hoat cong nhan xay dung tai Dy 4n khoang 240 kg/ngay. Thanh
phan chu yéu la: thuc pham thira, gidy, tai nilon, v6 hop nhya, vo chai thiy tinh, kim loai.

- Dét d4 thira tir qué trinh ddo, ddp san nén phat sinh khoang 370.088 tan. Thanh phan
chinh la dét, soi,...

- CTR xay dung phat sinh khoang 7.420 tin trong qué trinh thi céng. Thanh phan chii
yéu 1a cat, da, vo bao bi, ...

c. Trong giai doan vdn hanh:

- CTR sinh hoat phat sinh tir hoat dong sinh hoat cia ngudi dan, khach tham quan,
nghi dudng, ... trong pham vi Dy an khoang 7,18 tdn/ngdy. Thanh phan cha yéu la: thyuc
pham thira, tai nilon, gidy vun, vé hop kim loai, thay tinh,...

- CTR tir hoat dong bao tri cong trinh khoang 1.484 tAn/nam. Thanh phan chu yéu 1a:
xi mang, gach d4, cop pha hong, vun nguyén liéu, vun gb va cac loai phé liéu khac.

- Chat thai tir hoat dong bén phan dé cham soc cay xanh phat sinh khoang 0,02 kg/ngay
v bao bi.

- CTR tir hoat dong cat tia cay xanh trong pham vi Dy 4n khoang 600 kg/ngay. Thanh
phﬁn chu yéu la: canh cay, co dai, bao bi chira phan bon.

- CTR tir hoat dong nao vét h¢ théng thoat nudc mua khoang 2,61 tén/théng. Thanh
phan chu yéu la: dét, cat, 14, cay...



- CTR tr cac cong trinh bdo v€ moi truong cua Dy an 726,78 kg/ngay.
- Bun thai phat sinh tir bé tu hoai khoang 548 kg/ngay (~200 tin/nim);
- Bun cin tir qué trinh nao vét hé thong thoat nudc khoang 84,9 kg/ngay:

2.2.2.2. Nguén phdt sinh, quy mé, tinh chit ciia CTNH

* Trong giai doan thi cong xdy dung

CTNH phat sinh tir cac hoat dong tai cong truong xay dung ctiia Du 4n c6 khoi luong
khoang 51,5 kg/thang. Thanh phan chi yéu 1a: dau thai, gié lau dinh dau, que han thai, cin
son va vo thung son.

* Trong giai doan vdn hanh:

CTNH phat sinh tir hoat dong van hanh ha téng ky thuat cua Dy &n khoang 215,4
kg/thang. Thanh phan chu yéu la: Pin, ic quy thai, bao bi, chai lo dung thudc diét con trung,
thiét bi dién tir thai, hop muc in thai, dau thai, bao bi mém dung hoa chat phuc vu hé thong
XLNT, gié lau, bao tay nhiém dau nhét, than hoat tinh thai tir hé thong xir Iy mui, chat thai
y té nguy hai ...

2.2.3. Tiéng 6n, dd rung

- Trong giai doan thi cong xay dung:

+ Tiéng On phat sinh tir hoat dong ciia cac phuong tién van chuyén, may moc, thiét bi
thi cong (xe tai, may ddo, may dam, mdy san, may i, may tron vita, xe lu) va hoat dong
khoan, han, cit, dao, dam.

+ D9 rung phat sinh tir hoat dong ctia cadc may moc, thiét bi san ui, dAm nén, may tron
bé tong, may dong coc, dap mong cdt thép, xe tai van chuyén nguyén vat liéu.

- Trong giai doan van hanh: Tiéng on, d6 rung tur vi€c van hanh cic tram bom chuyén
bac, hoat dong cua may phat dién du phong, hoat dong cua cac hé théng xu ly nudce thai,
hoat dong luu thong ctia cac phuong tién giao thong ra vao Du an, hoat dong stra chita,
xay dung cua cu dan trong Dy an.

2.2.4. Cac tac dong khac

a. Giai doan thi cong xdy dung

- Nudc mua chay tran qua khu vuc Dy an véi luu lugng 16n nhét 1 2,726 m%/s. Thong
s6 6 nhiém dic trung: TSS, dat, cat, 14, canh cay.

- Hoat dong chiém dung dét, chuyén d6i muc dich sir dung dat dé thyc hién Dy 4n 1am
suy giam dién tich trong lua, giy anh hudng t6i sinh hoat, tim 1y, doi séng, thu nhap, viéc
lam, hoat dong kinh doanh, san xuat va sinh ké cta cac to chirc, ca nhan bi tac dong; thay
ddi hé sinh thai khu vuc xung quanh Du an; hoat dong di doi m¢ gay tac dong dén van dé
tam linh ctia nguoi dan dia phuong.



- Hoat dong van chuyén nguyén vat liéu thi cong, dat da thai; hoat dong pha do cac
cong trinh hién hitu; hoat dong thi cong ha tang xung quanh vi tri cac khu dan cu c6 kha
ning giy gian doan hoat dong di lai ciia nguoi dan, anh hudng dén sinh hoat cong dong va
ngudi dan sinh sdng trén dia ban.

- Hoat dong boc 16p dat bé mat dién tich 224,7 ha dat 1ta hai vy khoang 46.195,20 m?>.

- Hoat dong van chuyén nguyén vat liéu thi cong, dat da thai c6 kha ning gy hu hai
duong giao thong va tiém an nguy co sy ¢ tai nan giao thong.

- Hoat dong san nén, thi cong cac hang muc cong trinh c6 nguy co xdy ra su cb Gng
ngap, chay né, tai nan lao dong, lun, nrit nha dan 1an can vi tri thi cong.

- Hoat ddng tap trung déng céng nhan c6 kha ning 1am mét trat ty an ninh xa hoi khu
vuc Du an.

b. Giai dogn van hanh

- Nudc mua chay tran qua khu vuc Dy an voi luu lugng 16m nhat 14 4,825 m3/s. Thong
s6 6 nhiém dic trung: TSS, dét, cat, 14, canh cay.

- Céc tac dong khac: tac dong dén kinh té - x3 hoi, gia ting dan s6 co hoc tai khu vuc
xa Quy Hoa.

- Su ¢b, rui ro trong qua trinh van hanh Dy an: sy ¢d tai nan lao dong; su ¢d sut lun,
nat v cac duong dng cip, thoat nudc; sy c¢d tic nghén rac, bun, cat trong dudng éng thoat
nuége; su co chay nd; su cb giao thong; su ¢ do thoi tiét bat thuong; su cd hong cac may
bom chuyén bac; su ¢6 clia cac hé thong xr Iy nudc thai tap trung.

2.3. Bién phap giam thiéu tic dong xiu dén méi truwong
2.3.1. Cac cong trinh va bién phap thu gom, xir ly nuwdéc thai, khi thai
2.3.1.1. Cac cong trinh va bién phap thu gom, xw ly nwdéc thdi

a. Trong giai dogn GPMB
Chu du an st dung 02 nha v¢ sinh di dong v6&i dung tich bon chira chit thai caa mdi
nha vé sinh 5m?®. Chu dy 4n thuc hién ky hop dé)ng vo1 don vi c6 chirc nang dinh ky dén

thu gom chat thai tir nha vé sinh di dong dé van chuyén va xt 1y theo quy dinh.
b. Trong giai doan xdy dung

- Nuéc thai sinh hoat: Tiép tuc str dung 02 nha vé sinh di dong lap dat tir giai doan
GPMB va lap dit thém 02 nha vé sinh di dong, kich thudc: 180 x 135 x 260 (cm), dung tich
bé nudce sach khoang 800 lit, dung tich bé chira chit thai khoang 05 m? dé thu gom toan bd
nudce thai sinh hoat phat sinh tai cong trudng thi cong; hop dong véi don vi cé chirc ning
dinh ky hat, van chuyén, xir 1y khi day bé theo quy dinh, khong xa thai ra moi truong. Sau
khi két thic giai doan thi cong, cac nha vé sinh di dong s€ duoc chuyén di su dung tai cong



trinh khéc.

Quy trinh: Nudc thai sinh hoat — Nha v¢ sinh luu dong — Pon vi chure ndng hut, van
chuyén, xir 1y dinh ky.

- Nudc thai rira xe: B6 tri 02 cau rira xe va 02 bé ling cdu tao 2 ngan dé thu gom va
xur Iy nudce thai tir qua trinh rra xe, v€ sinh dung cu thi cong. Nudc thai tir qua trinh rira xe
duoc thu gom vao bé ling ciu tao 3 ngin c6 dung tich 15 m? dugc xay dung bang gach vira
xay 220, c6 day bé tong xi mang diy 10+15cm, kich thudc 2,5 m x 4 m x 1,5 m; bd tri vt
liéu thim dau tai hd lang. Nudc thai sau khi lang va tach dau duogc tai str dung dé rira xe,
1am 4m vat liéu thi cong, khong thai ra ngoai méi trudng; vang dau va vt liéu thim dau
dugc thu gom xur Iy cung véi CTNH.

Quy trinh xtr 1y: Nudc thai tir hoat dong rira xe, thiét bi thi cong — Réanh thoat nudc
— Bé léng, tach ddu — Tuén hoan tai st dung rtra xe, lam am vat liéu thi cong, khong xa
ra ngoai moi truong.

c. Trong giai doan van hanh:

- Xay dung méi va dong bo toan b hé thong thoat nude thai trong pham vi quy hoach.

- St dung he théng cong tron HDPE duong kinh D300-D400 mm. Nude thai dugc thu
gom tap trung vé tram xir Iy nudce thai Tién Du cong suét giai doan 1 13 15.000 m*/ngay.dém;

giai doan 2 1a 30.000 m3/ngay.dém. Nudc thai cia du an sau khi xir Iy dam bao dat cot A,
QCVN 14: 2008/BTNMT theo quy chuan trudc khi x4 ra song Ngii Huyén Khé

2.3.1.2. Cac cong trinh va bién phap thu gom, xw ly khi thai
a. Trong giai doan xdy dung:

- Yéu cau cac don vi tham gia thi cong xay dung Du an thuc hién cac bién phap to
chtrc thi cong phu hop, xay dung ndi quy dbi voi cong nhan va nha thau thi cong xay dung
tuan thi cac quy dinh vé an toan, bao vé méi trudng.

- Lip dit hang rao bang ton cao tdi thiu 2m xung quanh khu vic cong truong thi
cong, st dung bao ludi quanh cac cong trinh cao tang; sir dung phuong tién dugc ding
kiém; phuong tién van chuyén ché ding tai trong quy dinh; che phu bat d6i voi tt ca cac
phuong tién chuyén chd nguyén vat liéu, dat thai, phé thai, khong dé roi rot vat liéu; thuong
xuyén thu don dat, cat, vat liéu roi vi tai khu vuc thi cong va duong tiép can, dam bao vé
sinh; sit dung xe chuyén dung dé tudi nudc dap bui trén myén duong ndi bd phuc vu thi
cong, phun nudc tudi am thudng xuyén vao nhitng ngay khong mua véi tan suat tbi thicu
02 lan/ngay, ting tan suat tudi 04 1an/ngay vao mua kho hanh; phun nudc lam am khu vuc
tap két nguyén vat liéu trudc va sau qua trinh tip két va phun 4m bé mat trude khi dao dap
cac cong trinh xay dung véi tan suat 01 1an/ngdy, ting tan suat trong mua kho.

- B61 voi cac khu dan cu hién trang: 1ap dat rao chan téi thi€u cao 2m xung quanh céc



cong trinh hién hiru; han ché van chuyén nguyén vat liéu thi cong vao cac gio cao diém,
phan ludng, diéu tiét giao théng; han ché sir dung nhiéu may moc, thiét bi trén cong trudng
cing mdt lac; giam vén toc xe chay qua khu vuc tap trung dong dan cu.

- Thuc hién phu bat 1én phia trén bai tap két dat hiru co trong pham vi Dy an dé han
ché tac dong cua bui.

- Tai khu vuc tap két rac thai, cac thung chtra rac thai dugc v¢ sinh va phun ché phém
khir mui dinh ky 01 1an/ngay;

- Thuong xuyén bao dudng may moc, thiét bi trong qua trinh thi cong dam bao céac
phuong tién, thiét bi luén hoat dong tt dé giam thiéu téi da lwgng khi thai phat sinh.

- B4i voi bui tir qua trinh ba, 1am sach bé mit cong trinh xay dung, st dung cac tim
luGi 16n, tAm bat che phul toan bd cong trinh, tranh thi cong vao thoi diém c6 gio 16n; sir
dung cac may moéc cha nham c6 dau hut va thu gom bui tai ddu cha dé thu gom toan b bui.

b. Trong giai doan vdn hanh:

- Pam bao dién tich cdy xanh theo quy hoach. Trong cdy xanh doc cic tuyén dudng
giao thong ndi b va cac cong trinh cong cong da dugc phé duyét, ddm bao mat do cay xanh
theo quy dinh QCVN 01:2021/BXD; dinh ky quét don, twdi nudc 1am sach mit duong tan
suét t6i thiéu 02 1an/ngdy vao nhitng ngay khong mua; bd tri gd giam tdc va lap dat bién
bao han ché tdc do xe chay trong céc myén duong ndi bg; quy dinh céc xe van chuyén ché
ding trong tai theo quy dinh.

- Lap dat diéu hoa khong khi va thong gi6 trong cac khdi nha.

- Lép dat hé théng phun tia tai cac bai c¢d, vuon hoa tudi cdy, ddm bao do Am va cai
thién diéu kién vi khi hau khu vyec.

- Bién phap han ché mui hoi tir khu vuc luu gitt CTR: B tri cac diém tap két CTR
sinh hoat tai vi tri cudi huéng gié; trong dai cay xanh cach ly xung quanh; sir dung cc ché
pham khir mui phun tai khu vuc luu giit CTR va trong qua trinh thu gom, van chuyén rac
trong khu vuc Du an.

- Cac tram bom nudc thai chuyén bac duge b tri xay dung chim, c6 thiét ké duong
dng suc can day dé tranh lang cin sinh mui, c6 éng théng hoi voi chidu cao khoang 04 m;
trdng cdy xanh cach ly xung quanh khu vuc tram bom.

- Hé théng thoat nudc duge xay ngam, cac nip cong, hd ga duoc day kin dé tranh phat
tan mui hoi; thuong xuyén nao vét bun cac hd ga thu nude thai.

- Cac hd ga duoc thiét ké co nép day kin bén trén va dugc nao vét thu gom bun, bao
tri cac thiét bi.

2.3.2. Cac cong trinh va bi¢n phap thu gom, hru giir, quan 1y, xir 1y chit thai rin sinh
hoat, chat thai rin théng thwong va nguy hai



2.3.2.1. Cdc cong trinh va bién phdp thu gom, lwu giit, qudn Iy, xit Iy chit thdi rin sinh
hoat, chit thdi rin thong thuwong

a. Trong giai doan GPMB:

Thuc hién ding quy dinh tai théng tu sb 08/2017/TT-BXD ngay 16/5/2017 cua B
Xay dung quy dinh v& quan 1y chat thai xay dung, cu thé:

- Chat thai ran c6 thé tai ché duoc: bao bi dung xi mang, gidy thira, sit vun,... thu gom
va ban cho don vi thu mua phé liéu.

- Phé liéu pha d& nhu: xi mang hong, gach vd, ngoi vo, ... duge van chuyén, db thai
ding quy dinh.

- Sinh khdi phat sinh tir hoat dong phat quang s& phan loai nhitng cay, canh than 16n
tan dung ban cho don vi str dung, ché bién g5 va canh, la s€ cho nguo61 dan xung quanh lam
cui dun.

- B6 tri cong nhan don vé sinh tai cong truong.

b. Trong giai doan thi cong xdy dung:

- Toan bo lugng dat boc hitu co khoang 49.325,52 m? s& duoc thu gom, tap két vé khu
vuc trong cdy xanh trong quy hoach, tan dung lam dat mau trong ciy, dam bao thuc hién
theo huéng dan cta Nghi dinh s6 112/2024/ND-CP ngay 11/9/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét vé dat trong lua.

- CTR sinh hoat: Chti dy 4n huéng dan, yéu cau cong nhan thu gom, phan loai CTRSH
tai ngudn theo dung quy dinh.

+ B tri cc thung rac dung tich tir 60-1201/thing dé thu gom tap trung rac thai phat
sinh trén pham vi cong trudng. Thung rac st dung 03 loai thung c6 03 mau sic khac nhau
dé thu gom, phan loai rac thanh cic nhom nhu sau:

++ Nhom 1: CTRSH c¢6 kha nang tai st dung, tai ché nhu: giéy, bao bi, nhya thai, kim
loai thai,...

++ Nhom 2: dung CTRSH thuc phém nhu: cac loai thirc an thira, thuc phém hét han
st dung; cac loai rau, ct, qua, trai cdy va cac phan thai bo sau khi so ché, ché bién mon
an...; cac san phém bo di tu thit gia suc, gia cam; thuy, hai san.

++ Nhoém 3: dung CTRSH khac con lai.

+ Chu dy 4n hop dong véi don vi dich vu thu gom, van chuyén, xir 1y theo quy dinh.
Tan suat thu gom: 1 ngay/lan.

- B6i v6i CTR tir hoat dong thi cong xay dung: dugc phan loai thanh CTR cé thé tai
ché va phé liéu xay dung. Chét thai ran co thé tai ché duoc: bao bi dung xi ming, giy thira,

sat vun,... thu gom va ban cho don vi thu mua phé liéu. Phé liéu xay dyng nhu: xi mang



hong, gach vd, ngoi va, ... dugc van chuyén, d6 thai tai bai do thai ding quy dinh.

c. Trong giai doan van hanh:

- B6 tri diém tap két CTR thong thuong.

- Thuc hién phan loai toan bd CTR sinh hoat phat sinh; b tri cac thung chira chét thai
ran sinh hoat chuyén dung theo ttrpg loai tai khu vuc nha &, c()‘ng ‘Erinh thu:gng mai, truong
hoc va cég cong trinh cong cong dé thu gom, sau do tap trung vé diém tap ket tam tho1 trude
khi chuyén giao cho don vi ¢6 chirc nang thu gom, van chuyén va xu ly theo quy dinh.

- Bun bé tu hoai duoc hop dong véi don vi c¢6 chirc ning dé bom hut, thu gom bang
xe chuyén dyng van chuyén va xir Iy

2.3.2.2. Cdc céng trinh va bién phdp thu gom, luu gii, quén Iy, xi¢ Iy chit théi nguy hai

a. Trong giai doan thi cong xdy dung:

- Thu gom toan bo chat thai nguy hai phat sinh tir hoat dong thi cong cic hang muc
cong trinh ctia Dy 4n, tap két vé 02 kho Iuu giit chat thai nguy hai tam thoi tai cong truong
thi cong c6 dién tich khoang 25 m¥kho. Kho luu giit cht thai nguy hai tam thoi duoc thiét
ké tuan thu theo théng tu 02/2022/TT-BTNMT duoc sira d6i, b sung tai Thong tu s6
07/2025/TT-BTNMT vé quan Iy CTNH, kho chtra dugc thiét ké dat chuan, san bé tong, co
véach ngin chia 6, c6 mai che; thiét ké g& cao 10 cm va hé thu c6 kich thude 20 x 20 x 40
cm dé phong su c6 tran chat thai dang 10ng; trong kho chira c6 ddy du céc thiét bj tng pho
su b, PCCC;

- Trong mdi kho s& bd tri khoang 06 thung chira chét thai nguy hai chuyén dung dung
tich khoang 80-100 lit/thung, dan nhan, ghi tén tirng ma CTNH theo quy dinh.

- Chui dy 4n/nha thau thi cong ky hop dong véi don vi chirc nang thu gom, van chuyén
va xu ly theo quy dinh.

- Tan suét thu gom: khoang 6 thang/lan hoic theo thuc té phat sinh.

b. Trong giai doan van hanh:

- Tuyén truyén ngudi dan nhan biét CTNH va phan loai, thu gom tap két ding quy
dinh.

- B4 tri kho luu chira chit thai nguy hai tai cac khu dat ha tr:flng ky thuat cia Dy an
theo quy dinh; dinh ky chuyén giao CTNH cho don vi ¢ chirc ning thu gom, van chuyén
va xu 1y theo quy dinh.

2.3.3. Céc cdng trinh, bién phap giam thiéu tac dong do tiéng 6n, dd rung

a. Trong giai dogan GPMB

B4 trf lich pha d&, phat quang thich hop dé han ché viéc tap trung hoat dong cung lic
cac may moc, thiét bi phat sinh tiéng dn, do rung 16n.

- Khong thi cong vao thoi diém nghi ngoi cta nguoi dan (trua: 12-13h, t6i: 22h-5h



sang hom sau).

- Str dung may moc, thiét bi dam bao chét luong theo quy dinh ctia Nha nudc.

- Pinh ky kiém tra, bao dudng may moéc, thiét bi thi cong.

- Bé }ri mét bang lam viéc b\éng phang, can bang may trong sudt qué trinh lam viéc dé
han ché tiéng on, do rung tai nguon.

b. Trong giai doan thi cong xdy dung

- Khéng str dung dong thoi nhiéu thiét bi gay 6n 16n vao cing mot thoi diém; sir dung
cac thiét bi thi cong dat tiéu chuan, duoc ding kiém theo quy dinh; cac thiét bi thi cong
dugc kiém tra, bao dudng dinh ky thudng xuyén; cac phuong tién van chuyén khong chd
qua tai trong cho phép.

- Céc xe van chuyén nguyén vt liéu thi cong gidi han téc d6 tdi da 10km/h khi di
chuyén trén cong truong va han ché bop coi khi xe di qua nhirng noi dong dén cu.

- Thyc hién ché d6 1am viéc hop 1y, diéu chinh giam bét thoi gian nguoi lao dong tiép
xuc v6i ngudn on cao.

- Phuong tién str dung khong chd vuot qua tai trong cho phép, tit may khi khong can
thiét; chi st dung may ép coc dé giam tiéng on, do rung trong qua trinh thi cong xay dung.

- Lua chon may moc, thiét bi c6 muc d6 o6n thép khi thi cong xay dung.

- Thyc hién bao dudng thiét bi, may méc thi cong thudng xuyén trong sudt thoi gian

thi cong xay dung.

c. Trong giai doan vdn hanh

- Quy dinh tde do toi da céc loai xe duoc luu thong trén cac tuyén duong ndi b cua
Du an la 30km.

- Xay dung noi quy, quy ché sinh hoat, hoat dong vui choi giai tri trong khu vui choi.
- Cam bam coi vao cac gid cao diém trong khudn vién khu vuec.
- Cam khong cho cac phuong tién ¢ van tai c6 trong tai 16n ra vao khu dich vu.

- Céc phuong tién cua khach ra vao khu vuc phai theo huéng dan ctia ban quan Iy khu
do thi.

- Hé thdng cay xanh, vudn hoa: dam bao ty 1¢ cdy xanh t6i thiéu dat quy dinh cia
QCVN 01:2021/BXD - Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xiy dung.

- Trang thiét bi cua Dy 4n duoc ddu tu theo dung yéu cau k¥ thudt, dam bao yéu cau
an toan, han ché tiéng on.

2.4.4. Bién phap bao vé méi trwrong khac

2.4.4.1. Bién phdp giam thiéu tic dpng ciia vi¢c chiém dung dit



- Phéi hop chit ché véi chinh quyén dja phuong thuc hién cong tac dén bu, giai phong
mit bang theo ding quy dinh ctia phap luat hién hanh, ddm bao dén bu dat va cay trong trén
dat theo quy dinh, dam bao du va kip thoi ngan sach cho cong tac giai phong mit bang;
thuc hién cac bién phap hd tro 6n dinh san xuit va hd trg dao tao nghé dé xuit trong phuong
an boi thuong, hd trg; chi trién khai thuc hién Dy an sau khi hoan thanh cong tac dén bu,
giai phong mit bang, chuyén d6i myc dich st dung dat, thué dét, giao dat theo quy dinh cua
phap luat.

- Pt hitu co tir hoat dong boc bé mit dién tich dét tréng lta trong pham vi Dy an
dugc thu gom, van chuyén, tap két tam trong ranh gidi Du an va tan dung toan by vao muc
dich trong cay xanh trong pham vi Dy an; bé tri vi tri chira dét hitu co tai vi tri pht hop va
tach biét v4i vi tri d6 dat da thai, phé thai, dam bao thuan tién cho cong tac van chuyén dat
hiru co t6i vi tri trong cdy xanh.

2.4.4.2. Bién phdp giam thiéu tic dong tdi ha ting, hoat dpng giao thong

- Phuong 4n dam bao luwu thong va an toan giao thong: Xay dung phuong an to chirc
thi cong, phan tuyén, phan ludng, dam bao an toan giao thong ctia khu vire xung quanh du
an, trinh co quan c6 tham quyén xem xét, chap thuan trudc khi trién khai thi cong va to
chtrc thuc hién theo phuong 4n dugc phé duyét; xay dung hang rao bao quanh vi tri thi
cong; lip dat bién canh bao, bién chi din phan ludng giao thong va thong béo trén céac
phuong tién thong tin dai chung vé hoat dong thi cong ctiia D an dé ngudi tham gia giao
thong duoc biét; bd tri nhan su phdi hop véi canh sat giao thong khu vuc dé hudng dan
phan ludng tai khu vuc thi cong trong sudt thoi gian thi cong.

- Phuong 4n bao dam két ndi v6i ha tAng xung quanh: cao do san nén du 4n phu hop
v6i cao do hién trang khu vuc xung quanh, duong giao thong khu vuc va quy hoach phan

khu, dam bao hé thdng thoat nudc chung cua khu vue.
2.4.4.3. Bién phdp giam thiéu tic dong dén kinh té - xa héi

- Uu tién st dung lao dong dia phuong; tuyén truyén ning cao ¥ thirc bao vé moi
truong ddi voi cu dan, can bo cong nhan vién; phd bién cho cong nhan lao dong nghiém
tac thyc hién an ninh trat ty, khong gdy mat doan két véi cu dan xung quanh; phdi hop véi
dia phuong vé viéc khai bao tam tr(;, tam vang cta can bo, cong nhan vién tham gia thi
cong Dy an;

- Khong van chuyén qua tai tranh roi vai vat liéu ra dudng gay nguy hiém cho ngudi
tham gia giao thong, lam sut lun anh hudng dén tuyén duong; tu sira cac doan duong bi hu

hong do hoat dong ctia Dy 4n (néu co).
2.4.4.4. Bién phdp giam thiéu tic dong ciia nwéc mwa chdy tran

* Trong giai doan thi cong xdy dung



Trong giaiqdoan thi cpng du 4n, chu du tu phdi hop v6i don vi thi céng thuc hién cac
bién phap sau dé giam thiéu tic dong ciia nudc mua chdy tran va ngap ung khu vuec:

- Vach tuyén thoat nudc mua tam thoi, bo tri hd ga la"mg can, thoat theo d6 dbc dia
hinh tu nhién.

- Trong qué trinh thi cong dam bao theo trinh tu va k¥ thuat thi cong. Két ndi linh
dong dam bdo ti€u thoat nudc, tranh ngap ing cuc bd tai khu vuc thi cong.

- Trong qué trinh dao ddp dam bao khdng ché d6 doc ding yéu cau dé dam bao diéu
ki€n thodt nudc mat. Sau khi san gat tao mat béng cho du 4n, tién hanh xay dung h¢ théng
thu gom thoat nuéc mua va dinh huéng dong chay ngay tir giai doan dau cia qua trinh thi
cong xay dung dé dam bao van dé tiéu thoat nudc bé mit, khong gay nén tinh trang ngap
ung cuc bo, déng thoi dé han ché luong nudc mua chay tran kéo theo cac chét ban trong
khu vyc gy 6 nhiém ngudn nudc mat.

- Thudng xuyén kiém tra, khoi théng cac dong chay, thong tic cac cong rinh thoat
nudc xung quanh cong truong thi cong dam bao khong dé nudc dong, gay ngap tng.

- B6 tri sén may bom va cac trang thiét bi khac phuc vu thoat nudc khi can.

- C6 ké hoach thi cong cu thé, han ché cac hoat dong thi cong ngoai troi trong mua
mua bao.

- Phan cong cong nhan lam nhiém vu thu gom chat thai rin trén mat bang du 4n sau
mdi ngay lam viéc dé tranh anh hudng kha ning tiéu thoat nudc cta khu vie dy 4n va ving
xung quanh.

- Thuc hién dung trinh tu thi cong, chi thyc hién cong viéc dép nén sau khi kiém tra
théiy ré“mg cac muong thoat nudc tam da hoat dong tdt, hoan tra hé théng muong thoat nudc
cho hién trang xung quanh. Cam két thi cong dung ké hoach, dic biét luu y hoan thanh
trude cao diém mua mua.

2.5. ’Chu’O'ng trinh quan ly va giam sat moéi trwong; phwong an phong ngira irng pho
sw c0 moi truong
2.5.1. Giai doan thi cong xay dung
e Giam sat moi trudong khong khi
- Vi tri giam sat: 05 Vi tri bao gém:

+ Vi tri 1: khu vuc phia Tay du an

+ Vi tri 2: khu vuc phia Bic du an

+ Vi tri 3: khu vyc gitra du an

+ Vi tri 4: khu vuc khu dan cu



+ Vi tri 5: khu vyc khu vuc phia Pong du an
- Thong $6 giam sat: Nhi¢t do, tiéng on, d6 rung, bui, SOz, CO, NOx.
- Tan suét giam sat: 03 thang/lan.

- Quy chuin so sanh: QCVN 05:2023/BTNMT; QCVN 26:2010/BTNMT va QCVN
27:2010/BTNMT.

e Giam sat chat thai rin va chat thai nguy hai:

Thuc hi¢n phan dinh, phan loai cac loai chét thai ran sinh hoat, chit thai rin thong
thudng va chit thai nguy hai theo quy dinh ctia Nghi dinh s 08/2022/NP-CP dugc sira doi,
bd sung tai Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP va Thong tu sé 02/2022/TT-BTNMT dugc sira
d6i, bd sung tai Thong tu s6 07/2025/TT-BTNMT.

- Pinh ky chuyén giao chét thai rin sinh hoat, chit thai ran thong thuong va chit thai
nguy hai cho don vi c6 ddy du ning luc, chirc ning thu gom, van chuyén va xir 1y theo quy
dinh.

e Giam sat khac

- Giam sat, quan ly nguoi lao dong lam viée tai du an, gidm thiéu nguy co xam pham
ngoai pham vi dién tich cta du an.

- Theo doi, gidm sat tinh trang ngdp ung cuc bd ctia du an, dac bi¢t trong giai doan thi
cong vao mua mua.

2.5.2. Giai doan van hanh

Giam sat CTR sinh hoat, CTR thong thuong va CTNH:

- Thuc hién phan dinh, phan loai, thu gom cac loai CTR sinh hoat, CTR thong thuong
va CTNH theo quy dinh ctia Luat Bao v€ moi truong va cac quy dinh phap luat khac ¢ lién
quan.

- Pinh ky chuyén giao CTR sinh hoat, CTR thong thuong va CTNH cho don vi ¢o
day du nang luc, chtrc nang thu gom, van chuyén va xir 1y theo dang quy dinh.

3. Cam két ciia Chii dy 4n

Cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh cta Phép luat nuéc CHXHCN Viét Nam
vé bao vé mdi truong trong qua trinh trién khai va thuc hién du an: Luat Bao vé Méi truong
nam 2020, cac Luat va van ban duoi luat cé lién quan:

Cam két thuc hién cac bién phap gido duc, nang cao nhan thirc vé bao vé mdi truong,

an ninh trat ty doi voi doi ngli can bd va cong nhan vién tham gia thi cong xay dung, van
hanh Du an;

Cam két thuc hién chuong trinh quan 1y, giam sat méi trudng va cac cong trinh, bién
phép bao vé moi truong khac; so li¢u giam sat phai dugce cap nhat va luu gitt dé co quan



quan 1y nha nudc ki€ém tra.

Cam két thyuc hién 1ap ho so cp gidy phép méi trudng, van hanh thir nghiém cong
trinh xir 1y chat thai theo quy dinh phép luat hién hanh vé bao vé méi trudng.

Cam két thuc hién cac bién phap phu hop dé giam thiéu tac dong cua Dy 4n dén cac
hoat dong g1a0 thong va dp dung cac bién phap k¥ thuat va quan 1y phu hop dam bao viéc
d6 thai phé thai xdy dung, bun, dat dap ung cac yéu cau vé an toan vé sinh méi trudng;
phuc hdi canh quan méi trudng khu vuc tam chiém dung ngay sau khi két thuc thi cong va
thuc hién cai tao, nang cép cac cong trinh ha téng bi a&nh hudng baéi viée thyc hién Dy an.

Cam két chiu trich nhiém vé cong tac an toan va bao vé moi trudng trong qua trinh
trién khai Dy 4n; dam bao tinh chinh x4c va chiju trach nhiém trude phap luat vé cac thong
tin, s6 liéu va két qua tinh toan trong bao cdo danh gia tic dong moi truong; diéu chinh, bd
sung ndi dung cua du 4n dau tu va bao cao danh gia tic dong méi trudng phi hop véi ndi
dung, yéu cau vé bao vé mdi trudng duoc néu trong quyét dinh phé duyét két qua tham dinh
bao cao danh giad tdc dong mdi trudong cuia Dy an.

Cam két thyc hién nghiém tic cong tac phong chdng thién tai khi trién khai thuc hién
du an theo cac Diéu 19 Luat Phong, chéng thién tai va khoan 12, Piéu 1 Luét Sira d6i, bd
sung mot s6 diéu ctia Luat Phong, chdng thién tai va Luat Dé diéu va cac Vin ban hudng
dan thi hanh.

Cam két dam bao giao thong di lai, sira chita dudng sa khi hu hai va giam thiéu tac
dong bui, dn va dam bao an toan giao thong khi van chuyén nguyén vat li€u, thi cong dy
an, dam bao dé nguoi dan xung quanh khu vuc dy an tiép can dé dang dén di tich lich st
van hoéa, nghia trang, khong gay kho khan trong qua trinh di lai trong khu vuc dy an.

Chu du an cam két khong gdy anh huong dén cac cong trinh di tich tén gido, giam tai
tiéng on dic biét 1a vao ban dém va cac ngay to chuc 18 hoi;

Ap dung céc bién phéap k¥ thuat, quan 1y t6 chire thi cong phit hop, han ché tdi da cac
tac dong tiéu cuc dén canh quan, khong 1am hu hong hé thong thiy loi, giao thong va anh
huong dén san xuat néng nghiép, chit luong nude mit, hé thiy sinh, hoat dong giao thong
duong bo va cac hoat dong kinh té dan sinh khac trén khu vuc thuc hién Du an; phéi hop
v6i co quan c6 thAm quyén trong viée cai tao kénh muong, ao, bao dam khong 1am gian
doan hoat dong san xuit nong nghiép ctia ngudi dan khu vie Dy 4n.

Chu dy 4n cam két phdi hop véi cac co quan chirc ning thyc hién cac giai phap k¥
thuat phu hop nham ngan chdn va gidm thiéu céc su cb ngap lut, sat 16 phat sinh do viéc
xay dung Du an; 14p phuong an va thuc hién cac bién phap phong ngira, tng pho céc su ¢b
mai trudng khac phat sinh trong qué trinh thyc hién Dy 4n; tudn thi cac yéu cau vé an toan
lao dong, vé sinh cong nghiép, phong chdng chay, nd trong qua trinh thuc hién Du an theo
quy dinh cua phap luat hién hanh.

Néu dé xay ra su c6, rii ro méi trudng trong qua trinh thyc hién Dy an, Chii dau tu
cam két dén bu thoa dang cho nhan dan dia phuwong va khic phuc su ¢d, rii ro méi truong
do Dy 4an gay ra.



Chu dau tu cam két chiu hoan toan trach nhi€m trude phép luat Viét Nam néu vi pham
cac Quy chuan Viét Nam va né€u d€ xay ra sy ¢ gay 6 nhiem mdi truong.
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